COMMUNE DE TREMARGAT

PROCES VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 3 NOVEMBRE 2025

Ouverture de la séance : 20H05

PRESENT.E ::zf;::;: ABSENT.E REPRESENTE.E PAR

Frangois SALLIOU X

Nadine HAMON X

Eric BREHIN X

Agnés CASSIN X Antoine MARIN
Catherine ROUXEL X Nadine HAMON
Audrey COUTE X

Francois JEGOU X

Antoine MARIN X

Secrétaire de séance : Antoine MIARIN

ORDRE DU JOUR

e Approbation du PV de réunion du Conseil Municipal du 6 octobre 2025 ;

e la Ferme a Trémargat — Demande de participation financiere pour la création d’une réserve
incendie ;

e Devis de 'ADAC 22 concernant I'aménagement de sécurité routiére ;

e Devis de la Maison de I’Argoat pour le logement n°2 place de Trémargat ;

e Point sur le Hameau Léger — nouvelle proposition pour la construction du batiment commun ;

e Rénovation des logements communaux du presbytére — devis Patine Office ;

e Demande de subvention DETR/DSIL pour la construction du batiment commun Hameau léger ;

e Questions diverses.



1. Approbation du PV du Conseil Municipal du 6 octobre 2025

Un projet de PV de la derniére réunion du 6 octobre (annexe n*1) a été transmis par email aux
élus communaux.

Le CGCT indique que le procés-verbal de chaque séance, rédigé par le ou les secrétaires, est
arrété au commencement de la séance suivante, et signé par le maire et le ou les secrétaires
{art. L 2121-15).

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité :

>  VALIDE la proposition de PV de la séance du Conseil Municipal du 6 octobre 2025
présentée. (Annexe 1}

2. La Ferme a Trémargat — demande de participation financiére pour la
création d’une réserve incendie.

Monsieur le Maire laisse la parole & Nadine HAMON, 1% adjointe et quitte la salle de réunion.

Suite a la réunion du 6 octobre, les membres du conseil municipal ont souhaité reporter la
délibération concernant la demande de participation financiére de « La Ferme a Trémargat »,
pour la création d’'une réserve incendie.

Madame HAMON rappelle que I'établissement accueillant du public est classé en ERP de 4&éme
catégorie, dont le gérant, Monsieur Dorig LE CRAS, a présenté le projet [ors du conseil
municipal du 6 octobre 2025. A ce jour, la commune possede une seule réserve située au
bourg.

Le projet consiste a recréer une réserve incendie, car celle utilisée actuellement n’est plus
étanche et doit-8tre déplacée. Deux devis ont été présentés aux membres du Conseil
Municipal, 'un pour une réserve sous forme de poche verte et I'autre pour une réserve a ciel
ouvert, qui est option envisagée par les gérants.
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Madame HAMON précise que la commune de Trémargat procéde peu de points d’eau
accessibles pour le SDIS, et que la défense extérieure contre l'incendie {DECI) reléve de
I'autorité du maire au titre de ses pouvoirs de police administrative. Il appartient a celui-ci, en
sa qualité d'autorité de police générale, de s'assurer de |'existence et de la suffisance des
moyens de lutte contre l'incendie, afin de garantir le bon fonctionnement du service d'incendie
et de secours.

Madame HAMON ajoute les informations suivantes regues du contrdle de légalité : « /'article
R. 2225-7 du CGCT prévoit la possibilité de compléter le dispositif de DECI par des points d'eau
privés. Leur mutualisation et le partage des colits peuvent étre encadrés par une convention
entre fa commune ou 'EPCI compétent et le propriétaire. Dans ce cas, le financement direct
des travaux privés par une collectivité ne peut étre justifié que s’il existe une convention de
mutualisation au bénéfice notamment de cette collectivité.

Par conséquent, une aide de la commune peut étre accordée dans ce contexte uniquement au
moyen d’une convention tripartite entre la commune, 'entreprise et e SDIS. Cette convention



aura pour objet de fixer les conditions d’utilisations, de préciser la répartition des charges
(article R. 2225-7 du CGCT) ainsi que les modalités d’accés de lo réserve incendie. »

Monsieur Eric BREHIN, a suggéré par mail du 3 novembre 2025, que |a création des réserves
incendie sur la commune pourrait étre un projet global de plus grande envergure, en
collaboration avec le SDIS, afin de déterminer le nombre et Femplacement de ces réserves.
Ce projet pourrait-&tre mené par la prochaine municipalité.

Aux vues des informations apportées, Madame HAMON invite le Conseil Municipal a
délibérer.

Les membres du Conseil Municipal considérent que ce projet est une opportunité pour la
commune de Trémargat et le SDIS de pouvoir accéder a une réserve suppiémentaire sur la
commune, qui de par sa situation géographique, serait proche de plusieurs exploitations avec
des batiments agricoles. En revanche, ils estiment qu'il pourrait-étre intéressant pour la
commune d’envisager un projet plus global comme suggéré par Monsieur Eric BREHIN lors du
prochain mandat.

Il sera précisé au procés-verbal du conseil municipal que Monsieur le Maire ne participe pasa la
présente délibération afin d’écarter tout risque de contentieux de par son lien de parenté avec les
gérants de I'établissement « La ferme a Trémargat ».

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a Funanimité :

» APPROUVE le versement d’une participation financiére a la création d’une réserve
incendie a La Ferme a Trémargat.

> FIXE le montant de la participation a 4 500,00€,

» AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous documents comptables et administratifs
concernant la présente délibération.

> INVITE Monsieur le Maire a signer au nom de la commune de Trémargat, une
convention tripartite avec les gérants de La Ferme a Trémargat et le SDIS.

3. Devis de 'ADAC 22 - Aménagement de sécurité routiére.

Monsieur le Maire rappelle gu’une réunion a été organisée le 2 octobre 2025 en présence des
membres de la commission voirie, de Madame Annie-Claude REDON, Chargée de Projet Voirie
pour I'ADAC22 (Agence Départementale d’Appui aux Collectivités) et Madame Emilie
GRANDDENIS, Cheffe d’antenne routiére pour 'Agence technique de Guingamp/Rostrenen.

Un aménagement a effet de porte a l'entrée de Trémargat a été choisi, en prenant en compte
les avis des habitants concernés, des membres du Conseil Municipal et les conseils de Madame
REDON et de Madame GRANDDENIS. Lensemble du Bourg de Trémargat sera également limité
a 30 km/h.

En prévision des travaux envisagés, nous avons regu le 29 septembre 2025 un devis de la part
de Mme REDON pour un accompagnement aux études technigues spécifiques :
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité :

» APPROUVE le devis de I'’ADAC 22 concernant la prestation citée ci-dessus pour un
montant de 1 500,00€ HT soit 1 800,00€ TTC.

» AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous documents comptables et administratifs
concernant la présente délibération.

4, Logement communal — Devis de la Maison de I’Argoat

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal de la nécessite d’effectuer des travaux de
rafraichissement des murs dans le logement situé au n°2 Place de Trémargat. En effet, depuis
le départ des derniers locataires au mois d’aoit 2025, et aprés visite des lieux, on constate de
nombreuses traces et trous dans les murs, des couleurs disparates et sombres sur les murs
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Monsieur le Maire a fait appel a 'Association Maison de I'Argoat de Guingamp qui pour
mission I'insertion sociale et professionnelle. Aprés avoir visité le logement et pris les mesures
nécessaires a I'établissement d’un devis, I'Association maison de I’Argoat propase le chiffrage
ci-dessus pour un montant de 6291,80€ TTC.

Monsieur le Maire précise gue la commission vie sociale qui s’est réunie le 29 septembre 2025

et a déja attribué le logement a de nouveaux locataires qui souhaitent démeénager
rapidement, De plus, les ouvriers pourraient intervenir entre mi-novembre et mi-décembre.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a Funanimité :

> APPROUVE le devis de I'Association Maison de 'Argoat pour des travaux de peinture d’un
montant de 6291,80€ TTC.

> AUTORISE Monsieur le Maire a signer ce devis et tous autres documents administratifs et
comptables concernant la présente délibération.

Monsieur le Maire fait un aparté pour informer le Conseil Municipal de 'effondrement d’une
route au Goaffr, causé par le passage de I'eau sous la route. Monsieur le Maire a fait appel a
I'avis de la DDTM ainsi que de I'entreprise GUEGAN TP. Des gros travaux de restauration de la
route sont a envisager car il faudra prevoir I'écoulement naturel de I'eau ainsi que le passage
des poissons.

5. Point Hameau Léger.

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal de son intention de revoir a la baisse le budget
pour la construction du batiment a cause de plusieurs facteurs :

- Dossier LEADER pas accepté en |'état actuel a cause du faible pourcentage du colit de
I'essaimage par rapport au co(it de la construction du batiment commun.
- Difficultés pour mettre en place un chantier école sur la construction.

Le projet serait de construire une maison chalet en kit d’environ 60m? habitable, avec renfort
de l'isolation et ajout de bac acier pour la toiture, dont les plans et devis sont présentés aux
élus. Ce projet pourrait étre estimé a environ 100 000,00€ en comptant le chalet, |a dalle, les
réseaux eau et électricité et 'aménagement intérieur contre 215 000,00€ initialement prévus.

Monsieur le Maire souhaite "aval des membres du Conseil Municipal présents et précise qu’il
a eu l'accord de Madame Sonia LE DENMAT, architecte sur le projet hameau léger. Les élus ont
répondu favorablement a la suite de cette présentation.



6. Rénovation des logements communaux du presbytére — Devis Patine Office

Monsieur le Maire rappelle aux membres du Conseil Municipal I'attribution de la mattrise
d’ceuvre au cabinet d’architecture Patine Office lors de Ia délibération D2025_07_08 le 1°¢'
septembre 2025 et précise qu’une erreur a été commise lors de la présentation du montant
d’honoraires de 29 954,00€ HT soit 32 442,60€ TTC.

Depuis cette délibération, I'attribution du marché a été notifié a Patine Office, et Monsieur le
Maire a fait appel 3 Madame Marie-Pierre AUMONT, chargée de projet a IADAC 22 pour la
rédaction des pieces administratives concernant l'attribution du marché ce qui comprend :

» Larédaction de I'acte d’engagement
= Larédaction de la synthése programmatigue
= Larédaction du CCAP (Cahier de Clauses Administratives et particulieres)

Monsieur le Maire présente donc fa répartition des honoraires du groupement de maitrise d’ceuvre qui
comprend :

= Les honoraires de 'architecte
= Les honeoraires des co-traitants
» Les missions complémentaires...

Les co-traitants :

e ASTROLAB - compétence STRUCTURE
» ABAQUE - compétence THERMIQUE / FLUIDE / ELECTRICITE / VMC / PLOMBERIE
* OPRYME ~ compétence ECONOMIE DE LA CONSTRUCTION

Sont compris dans ce devis :

Pour la compétence STRUCTURE :
+ Diagnostic charpente / magonnerie / gros ceuvre
s Prédimensionnement et plans structure
Pour la compétence THERMIQUE / FLUIDE / ELECTRICITE :
« Réalisation des DT déclarations de travaux (ohligatoires depuis le der janvier 2018)
» Bilan de puissance
Etudes technigues et dimensionnement des instailations
Plans des installations
Estimation détaillée des lots techniques
Rédaction des CCTP (cahier des clauses Technigues particuliéres) des lots technigues
Cadre de bordereau sans quantités
Etude 3CL : confirmation de I'atteinte de l'objectif d’étiquette DPE {objectif D)
Pour la compétence ECONOMIE DE LA CONSTRUCTION :
e Estimation détaillée par lots en phases APS (avant-projet sommaire) / APD (avant-projet
définitif/ PRO
o Rédaction des CCTP {pour les lots architecturaux {hors lots techniques réalisés par ABAQUE)




s Rédaction des rapports de consultation des entreprises en phase ACT (Assistance a la passation
des contrats de travaux).

Ce devis n’inclut pas les diagnostics obligatoires en réhabilitation : amiante, plomb, parasitaire, étude
de sol.

Ce devis n’inclut pas, en phase chantier, les honoraires des personnes encadrantes d'éventuels
chantiers participatifs.
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité :

» APPROUVE le devis de Patine Office pour la rénovation du presbytére pour un montant :
»  Missions de base 32 400,00€ HT soit 38 880,00€ TTC

= Missions complémentaires 3 450,00€ HT soit 4 140,00€ TTC
Soit un TOTAL de 35 850,00€ HT, 43 020,00€ TTC.

» AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document administratif et comptable en lien
avec la présente délibération.
» MODIFIE la délibération du D2025_07_08 le 1* septembre 2025 comme suit

7. Demande de subvention DETR/DSIL

Monsieur le Maire souhaite déposer un dossier pour une demande de subvention
DETR/DSIL {Dotation D'équipement des Territoires Ruraux) pour la construction du batiment
commun du Hameau Léger. Pour se faire, il lui faut I'aval du Conseil Municipal.



Les travaux de construction du batiment commun pourront étre programmés en 2026-2027
pour une enveloppe financiére estimée a 100 000€.

Il précise que les dossiers pour la DETR/DSIL 2026 sont a déposer avant mi-décembre de cette
année.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimite :

» AUTORISE Monsieur le Maire a procéder a une demande de subvention DETR/DSIL.

8. Questions diverses

8.1 Broyage bois

A la demande de Christophe SOURICE, y a-t-il des volontaires pour une journée broyage bois ?
Date ?

8.1 Devis — formation bail emphytéotique

Monsieur le Maire sollicite I'avis du Conseil municipal concernant le devis de la SCOP LES
ENGAGEES, concernant une formation sur le bail emphytéotique et projets d’habitats légers.

Le Conseil Municipal est favorable a cette formation et invite Monsieur le Maire a signer le
devis et 'organiser pour les élus et les membres du COPIL hameau léger.

Libellé . | Qué Unité PU HT | Rem.  Montant HT TVA
Formation Droit de I'ESS | Bail emphytéotique et projets 1,00 600,00 € 0,00% 600,00 € 20,00%
d’habitats légers

Objectifs

- Comprendre le cadre juridique du bail emphytéotique et
son intérét pour des projets de long terme sur le foncier
communal ;

- Identifier les conditions et obligations attachées a ce
type de bail pour la collectivité et pour les porteurs de
projet ;

- Shj’:uer le bail emphytéotique par rapport aux autres
formes de mise 3 disposition du foncier (convention
d’occupation, bail civil, etc.)

- Etre en mesure de sécuriser la relation contractuelle
entre la commune et les porteurs d’un projet d’habitats
Iégers ou d’un hameau partagé.

Compétences visées

- Etre capable d'identifier les enjeux juridiques, fonciers et
financiers liés au bail emphytéotique dans le cadre de
projets d'intérét collectif ou écologigue ;

- Connaitre les clauses clés a intégrer dans un bail
emphytéotique pour garantir la faisabilité du projet
(durée, obligations, travaux, redevance, résiliation) ;

- Comprendre les équilibres de responsabilité entre la
collectivité propriétaire et les porteurs de projet
occupants.

Durée : 3h.

Public visé
Pas de prérequis.

Effectif
Groupe de 12 personnes maximum

Date
A déterminer.

Frais
Les frais de transport sont en sus,



8.3 Astreinte

JOURS

CONSEILLER MUNICIPAL

Le 8 et 9 novembre

Antoine MARIN

Le 15 et 16 novembre (location salle)

Francois JEGOU

Le 22 et 23 novembre

Audrey COUTE

Le 29 et 30 novembre (location salle)

Frangois SALLIOU

Le 6 au 7 décembre

Nadine HAMON

Prochain Conseil Municipal : Lundi 1*" décembre

Cloture de la séance : 22H00

Le secrétaire de séance
Monsieur Antoine MARIN
Conseiller municipal

Le président de séance
Frangois SALLIOU
Maire







